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1. Sissejuhatus

Kéesolev keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang on koostatud Haljala valla
Vergi kiila Vosu tee 21 kinnistu (katastritunnus 92201:014:1300) detailplaneeringule. KSH
eelhinnangus kaalutakse KSH vajalikkust keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 16ike 2 punkti 22 ning Vabariigi Valitsuse
29.08.2005 maéadruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamoju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelust” ja asjakohastest juhenditest.
Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuse
nimistusse, mille korral on KSH Idbiviimine kohustuslik. Detailplaneeringuga kavandatav
tegevus jadb Natura 2000 vorgustiku alale. Detailplaneeringu koostamisel, mis eeldatavalt
avaldab Natura 2000 vorgustiku alale mdju, tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamoju
strateegilist hindamist, ldhtudes KeHJS § 33 10igetes 4, 5 ja 6 sétestatud kriteeriumidest.
Planeeringualal ei ole kehtivaid detailplaneeringuid. PlanS § 125 I1dike 2 kohaselt on
detailplaneeringu koostamine ndutav iildplaneeringuga méaaratud detailplaneeringu koostamise
kohustusega alal.

Planeeringuala jddb loodukaitseseadusest tulenevalt Lidnemere ranna piiranguvoondisse ning
alale ulatub ranna ehituskeeluvoond 50 m ja veeseadusest tulenev veekaitsevoond 20 m.
Keskkonnaseadustiku {ildosa seaduse § 38 rakendub meredirsetele maatiksustele, punkti 7 jargi
tagab kohaliku omavalitsuse {liksus planeeringuga avaliku juurdepddsu kallasrajale.
Eelhinnangu tulemusena selgitatakse viélja, kas Vergi kiilas VO3su tee 21 kinnistu
detailplaneeringu koostamisel on vajalik tdiemahulise KSH algatamine voi mitte. Lopliku otsuse
KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus ning enne otsuse tegemist
tuleb kiisida (detailplaneeringu KSH algatamata jédtmise korralduse eelndu ja KSH eelhinnangu

pohjal) seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 loikele 6.

2. Olemasoleva olukorra kirjeldus
Haljala vallas Vergi kiilas asuva Vd3su tee 21 (katastritunnus 88703:001:0038) katastriiiksuse
sihtotstarve on 100% tihiskondlike ehitiste maa ja pindala on 31822,0 m?. Planeeringuala suurus
on ca 3,21 hektarit. Planeeritav ala asub Lahemaa rahvuspargis, tiheasustusalal, Vergi kiilas Vergi
poolsaare 1daosas. Planeeringuala jd&b kaitseala piiranguvoondisse, ranna voOi kalda
piiranguvoondisse ning ida osa jddb ranna- voi kalda ehituskeeluvodndisse (Joonis nr 1).

Juurdepéds planeeritavale maatiksusele toimub 17181 Vosu-Vergi-Soeaugutee (88703:001:3010)
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kaudu. Kirde-kagusuunal piirneb kinnistu Vergi lahega. Planeeritav ala on hoonestatud.
Ehitisregistri andmetel asub planeeringualal rahvamaja (EHR kood 108039951) ehitisealuse
pinnaga 393,0 m? ja kuur (EHR kood 108039952) ehitisealuse pinnaga 42,0 m?. Kinnistul kasvab
korghaljastus ning kinnistu serva labib elektri madalpinge dhuliin. Vdsu tee avalikult kasutatava
tee kaitsevoond 30 m (tee ddrmisest servast) asub planeeringuala ldénepoolses osas.

Vergi kiila on olnud kuni 20. sajandini véike ja tagasihoidliku hoonestusega. Planeeringuala
naaberkinnistute hoonestus on valdavalt 1- 2 korruseline, puudub selge mahuline struktuur ja
ithtne arhitektuur. Tagasihoidlik rannakiila on tdnapdevaks arhitektuuriliselt muutunud kirjuks ja
eklektiliseks. Alal pole séilinud traditsioonilist kiillamiljodd. Omanéoline uus arhitektuur
viidetega ajaloolisele ainult tdiendab Vergi kiila kohalikku hoonestuseilmekust. Planeeringuala
iimbruses paiknevad erineva suurusega hoonestatud elamu- ja maatulundusmaa sihtotstarbega
maatiksused. Tiihjana seisnud hooned ja hooldamata kinnistu on toonud kaasa timbruses
paikneva metsaala ja kdlvikute piiride pidava muutumise. Alale ei ole eelnevalt koostatud

detailplaneeringut.
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Joonis nr 1. Planeeringuala, kus on mdrgitud ranna voi kalda piiranguvéoond, ehituskeeluvéond

Jja veekaitsevoond.
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3. Kavandatava tegevuse liihikirjeldus
Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Vosu tee 21 maa sihtotstarbe muutmine elamu- ja
maatulundusmaaks. Elamumaale ehitusdiguse ja hoonestustingimuste tipsustamine, krundi
hoonestusala méadramine, juurdepddsu ja tehnovarustuse lahendamine ning planeeringuga
kavandatu elluviimine. Planeeringuga korrastatakse kinnistu ning vdetakse sihtotstarbelisse
kasutusse. Vastavalt detailplaneeringu algatamise taotlusele soovitakse krundile kahte hoonet
(iihte elamut ja iihte abihoonet) (Joonis nr 2). Uute ja korrastatud hoonetega luuakse
keskkonnasobralik ruum, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna vairtust. Planeeritud on
olemasolevasse keskkonda sobiv hoonestus. Planeering ndeb ette kallasrajale avaliku
juurdepddsu tagamise. Planeeringu skeemi jérgi on juurdepdis planeeritavale alale tagatud

17181 Vasu-Vergi-Soeaugu tee (88703:001:3010) kaudu.
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Joonis nr 2. Detailplaneeringu algatamise taotlusele lisatud eskiisjoonis
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4. Kavandatava tegevuse seos teiste strateegiliste

4.1. Laine-Viru maakonnaplaneering 2030+

Lidne-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ peamine eesmdrk on maakonna ruumilise arengu
pohimdtete ja suundumuste midratlemine, tasakaalustades seejuures riiklikud ja kohalikud
huvid. Selles on arvesse voetud iileriigilises planeeringus ,,Eesti 2030+ sétestatud ja kujundatud
pohimdtted  asustuse  arengu  suunamiseks, taristu ja  litkuvuse kavandamiseks,
pollumajandusmaa, rohelise vorgustiku ja maastikuviértuste hoidmiseks. Riigihalduse ministri
27.02.2019 kiskkirjaga nr 1.1-4/30 kehtestatud Léadne-Viru maakonnaplaneeringu 2030+
kohaselt jddb detailplaneeringuala rohelise vorgustiku tugialale T1, Lahemaa I klassi vaartusliku
maastiku alale ja maalise piirkonna alale. Samuti on maakonnaplaneeringu seletuskirjas toodud
vilja Vergi II tasandi asustuse arenguala ildsuunad ja -tingimused ning peatiikis 4.3.1
,Puhkekeskused“ on toodud II astme puhkekeskuse Vergi ruumilise arengu suunad.
Kavandatav tegevus ei ole vastuolus védrtuslike maastike sdilitamise tingimustega ega rohelise
vorgustiku alale ja rannikualale seatud tingimustega. Kavandatav tegevus vastab

maakonnaplaneeringule.

4.2. Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskiri

Lahemaa piiranguvoondi kaitse-eesmérk on padrandkultuurmaastiku, sealhulgas parandmaastiku,
asustusstruktuuri, taluarhitektuuri, miljoovaartuste, ajaloolis-kultuurilise véirtusega hoonete
ning loodusdirektiivi elupaigatiitipide, kaitsealuste liikide ja nende elupaikade kaitse.

Mere piiranguvoondi kaitse-eesmérk on mere Okostlisteemi, loodusdirektiivi elupaigatiiiipide,
kaitsealuste liikide ja nende elupaikade ning lindude pesitsemis- ja koondumispaikade kaitse.
Lahemaa rahvuspargi kultuuriparandi kaitse-eesmérkide elluviimiseks tuleb rahvuspargis tagada
ajalooliselt véljakujunenud asustusmustri ja asustustiheduse sdilitamine ning piirkonda sobiva
arhitektuurilise lahendusega hoonete ehitamine. Asustuse edasiarendamine ja uushoonestuse
rajamine on vodimalik kooskdlas kaitse-eeskirjaga, piirkonnale omase hoonestustihedusega,
hoonestuslaadi ja parameetritega. Ehitamine ei tohi kahjustada loodusvairtusi ega
miljoovairtusi. Vosu tee 21 kinnistul on olemasolev suur ehitis, mida on kasutatud rahvamajana.
Vergis tervikuna ei ole iihtset arhitektuuri vélja kujunenud. Praeguse planeeringulahendusega on
hoonestusala on valitud nii, et ehitustegevus tdidab seatud eesmérke ja omab minimaalset mdju
keskkonnale. Detailplaneeringus esitatakse planeeringu kontaktvoondi kruntide struktuur,

hoonestuse tiilibid ja mahud ning ehitusjoonte {ilevaade ja analiiiis, arvestades olemasolevat
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situatsiooni ja kehtivaid planeeringuid. Samuti on oluline mirkida, et ehitustegevus ei kahjusta

okosiisteemi tervikuna ega mojuta selle toimimist.

4.3. Vihula valla iildplaneering

Vihula Vallavolikogu 13.08.2003 méérusega nr 19 on kehtestatud Vihula valla tildplaneering
(edaspidi ka UP). Kavandatav planeering ei sisalda ettepanekut iildplaneeringu muutmiseks.
Maaiiksus asub tiheasustusalal, {ihiskondlike hoonete maa maakasutuse juhtotstarbega alal ja
osaliselt maakasutuse juhtotstarbeta alal, mille juhtotstarbeks on segahoonestusala ning kiilgneb
parkmetsaga (Joonis nr 3), detailplaneeringu koostamise kohustusega alal, planeeritud
miljoovéartuslikul hoonestusalal ja I klassi vddrtusliku maastiku alal. Kuna planeeringuala jaab
51% ulatuses elamumaa maakasutuse juhtotstarbega maa-alale ja maakasutuse juhtotstarbeta
alale (park, parkmets), siis kehtiva iildplaneeringu kohaselt on Vdsu tee 21 kinnistu puhul
tegemist iildplaneeringu kohase detailplaneeringuga.

Uusi elamuid kinnistule ei kavandata, rekonstrueeritakse olemasolev rahvamaja hoone.
Olemasoleva keskkonna korrastamine on kehtiva Haljala valla iildplaneeringu iiks eesmérkidest.
Samuti on riigi iiletildise kahaneva rahvastiku ja valglinnastumise tingimustes oluline tihendada
olemasolevaid kiilakeskusi, andes elanikele voimalusi luua uusi eluasemeid véljakujunenud ja
kvaliteetsesse elukeskkonda. Planeeringulahendusega ei kaasne eeldatavalt ebasoodsat mdju
lahipiirkonnale ja tagatud on iildplaneeringu kohane tegevus planeeringualal. Kavandatav
tegevus ei ole vastuolus kehtiva Vihula valla iildplaneeringuga ning koostatav detailplaneering

ei ole kehtivat iildplaneeringut muutev.
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Planeeringuala

Véljavote Vihula valla []/dplaneen'ngu. maakasutuse kaardist

m Kaitseala piir

Elamumaa Gt Piiranguvdond

Elamumaa reserv E:j Sihtkaitsevodnd  essssle  Tieasustusala piir

Park, parkmets

Joonis nr 3. Viljavote Vihula valla iildplaneeringust

5. Mojutatava keskkonna Kkirjeldus ja kavandatava tegevuse eeldatavalt

kaasnev moju

5.1. Moju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna l&hipiirkonnas on
juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mojutatud keskkond. Planeeringulahendus
néeb alale ette iihe iiksikelamu rekonstrueerimist. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt
olulisi kahjulikke tagajérgi nagu vee, pinnase voi dhusaastatus, jddtmeteke, miira, vibratsioon,
valgus, soojus, kiirgus ja 1ohn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta
keskkonnas poordumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripirandit,
looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline
ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvoimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning
onnetuste esinemise voimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne. Detailplaneeringu

elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole ndha. Oht inimese tervisele

8
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avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni pidada
ehitusprojektis ning téoohutust méaidravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis
tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et viltida
voimalikku keskkonnareostust nt lekete niol. To6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega. Nii on voimalik viltida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida, kui todtajad ei ole

kompetentsed.

5.2. Kaitstavad loodusobjektid, rohevorgustik ja Natura vorgustiku alad

Planeeringuala asub Vihula valla iildplaneeringu kohaselt miljoovéartuslikul hoonestusalal ja I
klassi vaartusliku maastiku alal. Planeeringuala jadb tervikuna maakonnaplaneeringuga
méidratud rohevorgustiku tugialale (ehk tuumalale). Rohevorgustiku toimimise tagamiseks ja
sidususe tugevdamiseks on seatud tldised meetmed. Haljala valla iildplaneering on veel
koostamisel, kuid selles on rohevorgustiku tugialast vélja voetud tihedama asustusega Vergi kiila.
Peamiseks eesmérgiks on parandada rohevdrgustiku, kui terviku sidusust. Vergi kiila asub
tiheasustusala piirkonnas ning looduslik taimestik ja loomastik on asendunud inimese jaoks
kohandatud keskkonnaga.

Planeeringuala asub Natura 2000 Lahemaa linnu- ja loodusalal. Planeeringu alaga piirnevad ida
ja kagu poolt Natura elupaigad -liivased ja mudased pagurannad ja rannaniidud. Kdige l&hem II
kategooriasse kuuluva Cygnus columbianus bewickii (vdikeluik) EELIS kood KL0O9127740
elupaik on planeeringualast umbes 300 m kaugusel Vergi lahes. Lddne pool umbes 900 m
kaugusele jaab II kategooriasse kuuva Tetrao urogallus (metsis) EELIS kood KLO9133990
elupaik.

Vosu tee 21 kinnistule, Vergi kiilas on koostatud haljastuse hinnang. Hinnatud on endise Vergi
rahvamaja ladhilimbrust planeeringuala piires. Hinnatava ala puistu on pikaajalise inimmdjuga
ning seetdttu on sellel vaid osaliselt pohla kasvukohatiiiibi tunnuseid. Inventeerimise eesmérgiks
oli médrata puittaimede liigiline koosseis ja haljastuslik vdirtus ning hinnata nende tervislikku
seisundit. Alustaimestikku ega rohttaimi ei hinnatud. Dendroloogilise hinnangu jérgi timbritseb
olemasolevat hoonet looduslik hore puistu, kus peamiselt kasvavad erivanuselised ménnid.
Okaspuudest on alusmetsas moned noored kuused ja paar kadakat, lehtpuudest iiksikud sookased,
kohati pihlaka ja vahtra vdsa ning mageda sostra pdodsaid. Dendroloogilises uuringus on toodud
soovitused puude siilitamiseks ja kaitsmiseks. Kavandatud tegevuse kiigus tuleb jérgida ala
dendroloogilise uuringu pdhimdtteid, sdilitades vdimalikult palju korghaljastust. Raietéid on
voimalik teostada viljaspool lindude pesitsusperioodi. Detailplaneeringuga ei kavandata

tegevusi, mis muudaksid ala vddrtust voi tundlikkust ega kavandata tegevusi, mis mojutaksid

9
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looduslikku keskkonda ja maakasutust, oluline on sidilitada olemasolev maastik.
Detailplaneeringu kehtestamisega ei vdhene tdendoliselt kaitsealuste liikide voimalused ning

planeering ei kahjusta kaitse all olevate liikide elupaiku.

5.3. Lahemaa linnu- ja loodusala

Planeeringuala asub Lahemaa linnu- ja loodusalal. Jargnevalt on toodud Vabariigi Valitsuse
05.08.2004 korralduses nr 615 ,,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 vdrgustiku alade
nimekiri” Lahemaa linnu- ja loodusalade kaitse-eesmaérgid.

Lahemaa linnuala Kkaitse-eesmiirgiks olevad liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on
kanakull (Accipiter gentilis), rastas-roolind (Acrocephalus arundinaceus), karvasjalg-kakk
(degolius funereus), jadlind (Alcedo atthis), soopart ehk pahlsaba-part (4nas acuta), piilpart
(Anas crecca), viupart (Anas penelope), sinikael-part (Anas platyrhynchos), ndmmekiur (Anthus
campestris), kaljukotkas (Aquila chrysaetos), véiike-konnakotkas (4quila pomarina), hallhaigur
(Ardea cinerea), punapea-vart (Aythya ferina), tuttvart (Aythya fuligula), merivart (Aythya
marila), laanepiiii (Bonasa bonasia), hiilip (Botaurus stellaris), kassikakk (Bubo bubo), sdtkas
(Bucephala clangula), niidurisla ehk ridi ehk niiduriidi (Calidris alpina schinzii), 60sorr
(Caprimulgus europaeus), mustviires (Chlidonias niger), valge-toonekurg (Ciconia ciconia),
must-toonekurg (Ciconia nigra), roo-loorkull (Circus aeruginosus), vélja-loorkull (Circus
cyaneus), oonetuvi (Columba oenas), rukkirddk (Crex crex), véikeluik (Cygnus columbianus
bewickii), laululuik (Cygnus cygnus), kiihmnokk-luik (Cygnus olor), viikekirjurdhn
(Dendrocopos minor), mustrdhn (Dryocopus martius), pdldtsiitsitaja (Emberiza hortulana),
viike-karbsendpp (Ficedula parva), varbkakk (Glaucidium passerinum), sookurg (Grus grus),
merikotkas (Haliaeetus albicilla), vddnkael (Jynx torquilla), punaselg-6gija (Lanius collurio),
kalakajakas (Larus canus), tdmmukajakas (Larus fuscus), naerukajakas (Larus ridibundus),
ménni-kdbilind (Loxia pytyopsittacus), nommeldoke (Lullula arborea), tommuvaeras (Melanitta
fusca), jidkoskel (Mergus merganser), rohukoskel (Mergus serrator), suurkoovitaja (Numenius
arquata), kalakotkas (Pandion haliaetus), herilaseviu (Pernis apivorus), tutkas (Philomachus
pugnax), laanerdhn ehk kolmvarvas-réhn (Picoides tridactylus), roherdhn ehk meltsas (Picus
viridis), sarvikpiitt (Podiceps auritus), tuttplitt (Podiceps cristatus), hahk (Somateria
mollissima), randtiir (Sterna paradisaea), hindkakk (Strix uralensis), vootpodsalind (Sylvia
nisoria), teder (Tetrao tetrix tetrix), metsis (Tetrao urogallus), punajalg-tilder (7ringa totanus),
vaenukégu ehk toonetutt (Upupa epops) ja kiivitaja (Vanellus vanellus).

Lahemaa loodusala kaitse-eesmérgiks olevad loodusdirektiivi elupaigatiiiibid on veealused

liivamadalad (1110), liivased ja mudased pagurannad (1140), rannikuldukad (*1150), laiad
10
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madalad lahed (1160), karid (1170), esmased rannavallid (1210), piisitaimestuga kivirannad
(1220), viikesaared ning laiud (1620), rannaniidud (*1630), pilisitaimestuga liivarannad (1640),
eelluited (2110), valged luited (liikkuvad rannikuluited — 2120), hallid luited (kinnistunud
rannikuluited — *2130), rusked luited kukemarjaga (*2140), metsastunud luited (2180),
luidetevahelised niisked ndod (2190), kuivad liivandmmed kanarbiku ja kukemarjaga (2320),
looduslikult rohketoitelised jarved (3150), huumustoitelised jarved ja jarvikud (3160), joed ja
ojad (3260), kuivad ndmmed (4030), kadastikud (5130), kuivad niidud lubjarikkal mullal
(*olulised orhideede kasvualad — 6210), liigirikkad niidud lubjavaesel mullal (*6270), lood
(alvarid — *6280), sinihelmikakooslused (6410), niiskuslembesed korgrohustud (6430),
lamminiidud (6450), aas-rebasesaba ja iirt-punanupuga niidud (6510), puisniidud (*6530), rabad
(*7110), rikutud, kuid taastumisvdimelised rabad (7120), siirde- ja 00dtsiksood (7140),
nokkheinakooslused (7150), allikad ja allikasood (7160), liigirikkad madalsood (7230),

lubjakivipaljandid (8210), liivakivipaljandid (8220), koopad (8310), vanad loodusmetsad
(*9010), vanad laialehised metsad (*9020), rohunditerikkad kuusikud (9050), okasmetsad
oosidel ja moreenikuhjatistel (stijametsad — 9060), puiskarjamaad (9070), soostuvad ja
soolehtmetsad (*9080), rusukallete ja jadrakute metsad (pangametsad — *9180), siirdesoo- ja
rabametsad (*91D0) ning lammi-lodumetsad (*91E0); loodusdirektiivi II lisas nimetatud liigid,
mille isendite elupaiku kaitstakse, on saarmas (Lutra lutra), tiigilendlane (Myotis dasycneme),
harilik hink (Cobitis taenia), harilik voldas (Cottus gobio), joesilm (Lampetra fluviatilis), 1ohe
(Salmo salar), suur-mosaiikliblikas (Hypodryas maturna), suurkuldtiib (Lycaena dispar), suur-
rabakiil (Leucorrhinia pectoralis), harilik ebapérlikarp (Margaritifera margaritifera), rohe-
vesihobu (Ophiogomphus cecilia), paksukojaline joekarp (Unio crassus) ja vasakkeermene

pisitigu (Vertigo angustior).

5.4. Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku aladele

Natura 2000 on iileeuroopaline kaitstavate alade vorgustik, mille eesmérk on tagada haruldaste
vOi ohustatud lindude, loomade ja taimede ning nende elupaikade ja kasvukohtade kaitse voi
vajadusel taastada iileeuroopaliselt ohustatud liikide ja elupaikade soodne seisund. Natura
hindamise juures on oluline, et hinnatakse tdendoliselt avalduvat negatiivset moju ldhtudes
iiksnes ala kaitse-eesmirkidest. Tegevuse mojud loetakse oluliseks, kui tegevuse elluviimise
tulemusena kaitse-eesmédrkide seisund halveneb vo&i tegevuse elluviimise tulemusena
(kaitsekorralduskavas sdtestatud) ei ole vdimalik kaitse-eesmirke saavutada. Ala kaitse-

eesmirgid on saavutatud, kui ala terviklikkus on séilitatud. Tegevuste kavandamisel tuleb
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voimalikke otseseid ja kaudseid mdjusid Natura aladele arvesse votta. Eelhindamise eesmérk on
selgitada vélja kas asjakohane hindamine on vajalik.

Maa- ja Ruumiameti Geoportaali kaardirakenduste andmetel jadvad kaitsealuste liikide elupaigad
planeeritud tegevustest piisavalt kaugele ja planeeringuala on enamasti metsamaa, siis loomadel
ja lindudel on varjevdoimalused olemas ning detailplaneeringu kehtestamisega ei vihene
toendoliselt kaitsealuste liikide voimalused. Metsamaale planeeringuga tegevusi ei ole
planeeritud.

Koigi seadusandlusest ja kaitse-eeskirjadest tulenevate nduete ja kaitseala valitseja ettekirjutuste
tditmisel ei ole olulist ebasoodsat mdju Natura 2000 vorgustiku ala kaitse-eesmérgile ning

asjakohase hindamise ldbiviimine ei ole vajalik.

6. Maakasutus

Planeeritav maa-ala, suurusega ca 31822 m?, asub Vergi kiila idaosas. Vosu tee 21 kinnistu
katastriiiksuse sihtotstarve on 100% iihiskondlike ehitiste maa, sellest looduslik rohumaa 194,0
m?, metsamaa 24808,0 m?, duemaa 2665,0 m? ja muu maa 4155,0 m? (Joonis nr 4). Arvestades
asjaolu, et tmbritsevad kinnistud on enamasti hoonestatud voi ildplaneeringu kohaselt

elamumaad, ei oma tegevus maakasutuslikust seisukohast olulist moju.

Kolvikute info A
Looduslik rohumaa 194 m?
Metsamaa 24808 m?
Ouemaa 2665 m?
Muu maa 4155 m?
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Joonis nr 4. Vosu tee 21 kolvikute info. Allikas Maa- ja Ruumiameti geoportaali kaardirakendus.
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7. Kontaktvoond

Planeeringualaga piirnevad kinnistud (Joonis nr 5):

Kirde-kagusuunal piirneb kinnistu Vergi lahega.

Sagadi metskond 325 (katastritunnus 19101:001:0056)- Maatulundusmaa 100%
Tihase tee 4 (katastritunnus 88703:001:0501)- Elamumaa 100%

Tihase tee 5 (katastritunnus 88703:001:0280)- Elamumaa 100%

Tihase tee 7 (katastritunnus 88703:001:2581)- Maatulundusmaa 100%

Luige tee (katastritunnus 88701:001:0584)- Transpordimaa 100%

Luige tee 1 (katastritunnus 88703:001:0008)- Elamumaa 100%

Vosu tee 28 (katastritunnus 88703:001:1000)- Elamumaa 100%

Vosu tee 30 (katastritunnus 88703:001:1010)- Elamumaa 100%

17181 Vasu-Vergi-Soeaugu tee (katastritunnus 88703:001:3010)- Transpordimaa 100%

Vosu tee 25 (katastritunnus 88703:001:0890)- Elamumaa 100%

88703:001:2720;
g 88703:001:0068

19101:001:0056
. 88703:001:2581 SRI03:010280 88703:001:0501
88703:001:0067 i X 0

88703:001:0070

88703:001:2730, 88703:001:1252

88703:001:1240

88703:001:0880

88703:001:0870

88703:001:0009
£di88703:001:0008

88703:001:2402'

88703:001:2401 [0
11:0592 - \ 88703:001:0890

88703:001:1010
B703.0CLO1S0 88703:001:0175 1

88703:001:0129

Joonis nr 5. Vosu tee 21 kinnistuga piirnevad kinnistud. Allikas: Maa- ja Ruumiameti geoportaali

kaardirakendus
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8. Muude loodusressursside kasutus
Planeeringualal ei esine maavarasid. Kavandatav tegevus ei too kaasa muutusi maavarade
kasutuses. Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kiituse jms

jarele, kuid mitte mahus, mis pohjustaks olulist keskkonnamoju.

8.1. Pinnas ja sademeveed

Detailplaneeringuga hdlmatud alal absoluutkdrgusmérgid jadvad vahemikku 0,25 kuni 2,93 abs
vahele. Planeeringuala on langev mere suunas (idakiiljel). Sademeveed immutatakse pinnasesse
krundi piirides. Krundi vertikaalplaneerimisega tuleb véltida vihma ja pinnasevee juhtimist
naaberkinnistutele. Sademevee vooluhulga minimeerimiseks on soovitatav krundisisesed

parkimisalad rajada vett ldbilaskvatest materjalidest — nagu kruus, killustik ja nn murukivi.

8.2 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Krundi haljastuse rajamiseks tuleb koostada haljastusprojekt hoone ehitusprojekti staadiumis.
Planeeritud on likvideerida kolm III véaartusklassi puud (nr 55, 56, 57), mis jddvad sissesdidutee
alla.

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.

Jaatmete kéitlemisel juhinduda jddtmeseadusest ja Haljala valla jadtmehoolduseeskirja nduetest.
Priigikonteinerite tdpsed asukohad madratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.
Rakendada jaidtmete sorteeritud kogumist — taaskasutatavad, sega-, olme- ja ohtlikud jddtmed (nt
Hg-lambid, patareid, vietisekotid jms) koguda liikide kaupa eraldi. Priigivedu peab toimuma
vastavat kvalifikatsiooni omava ettevotte poolt, kellega kinnistu omanik solmib vastava lepingu.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- voi

ohusaastatus, jddtmete teke, miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn.

8.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Kinnistu veevarustuse osas on projekteeritud uus lahendus. Vergi kiila tihisveetorustik on timber
projekteeritud kinnistu pdhjaossa ja Vergi teepoolsesse kiilge (ldineossa). Oueala libiv pdhja-
1dunasuunaline veetorustik likvideeritakse. Planeeritud pos 1 liitumispunkt on projekteeritud
olemasolevale veetorustikule krundi kirdeossa. Lubatud maksimaalne veetarbimine on kuni
0,5 m*/d. Veem0ddusolm paigaldatakse, eskiisi jérgi, kuiva ja sooja ruumi voimalikult 1dhedale

veesisendi sisenemiskohale. Piirkonnas puudub tihiskanalisatsioon. Reovee kanaliseerimiseks on
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kinnistule planeeritud biopuhasti, kujaga 5 m. Mahuti on planeeritud Luige tee pikendusel (iile
Vosu tee suunduv) asuva nimeta tditmata pinnastee dérde. Vergi teel paiknev tuletorjevee hiidrant
tostetakse timber planeeritud sissesdidutee ddrde. Veevarustuse ja reoveemahuti tdpne lahendus

antakse hoone eelprojekti staadiumis.

8.4. Sotsiaalmajanduslikud mdjud, mdju inimeste tervisele

Detailplaneeringuga planeeritud iiksikelamu ja abihoone ehitamisega kaasnev peamine
positiivne sotsiaalne mdju véljendub uute kogukonnaelanike ndol. Siiani on olemasolevat hoonet
kasutatud iihiskondliku hoonena ainult periooditi. Planeeringuga antakse vdimalus luua uus
eluase véljakujunenud ja kvaliteetsesse elukeskkonda. Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale
vOib avalduda eelkdige -ehitusperioodil ldhilimbruse elanikele, suurenenud miira- ja
vibratsioonitaseme ning liiklussageduse nédol. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne
moju on ehitusaegne ja lithiajaline ning pikaajaline negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale

puudub.

8.5. Kumulatiivsed mojud ja piiriiilene moju

Kumulatiivse mdjuna mdistetakse inimtegevuse eri valdkondade mdjude kuhjumist, mis vdib
hakata keskkonda oluliselt mojutama. Kuigi eraldi vottes vdivad liksikud mojud olla ebaolulised,
voivad need aja jooksul iithest vOi mitmest allikast liituda ja pdhjustada loodusressursside
seisundi halvenemist. Teadaolevalt ei ole planeeringuala ldhistel kavandatud suuremaid arendusi
ega teisi potentsiaalse keskkonnamojuga tegevusi, millega koosmoju oleks kdesoleval juhul

asjakohane eraldi hinnata. Kavandataval tegevusel puuduvad kumulatiivsed ja piiriilesed mojud.

8.6. Viilisohu kvaliteet

Tulenevalt tegevuse iseloomust ei kaasne olulist moju vélisohu kvaliteedile. Vilisohu
saasteluba vajavaid tegevusi detailplaneeringuga ei kavandata. Mgju voib olla planeeringu
elluviimise aegne, tehnika heitegaaside néol, kuid see on ajutine ning ei mdjuta piisivalt vélisohu

kvaliteeti.
8.7. Moju kliimale

Planeeringualale planeeritakse lihte elamut ja abihoonet. Arvestades planeeritava tegevuse

mabhtu, ei ole sellest tingituna olulist mdju kliimamuutusele.
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8.8. Jadtmete moju

Ehitustegevusega kaasneb soltuvalt kasutatud materjalidest erinevate jadtmete teke. Ehitiste
kasutamisel tekkivate olmejdétmete ja tootmisjddtmete kiditlemisel tuleb jadtmevaldajal 1dhtuda
jaatmeseadusest ja Haljala valla jadgtmehoolduseeskirjast. Peale planeeringu kehtestamist tuleb
planeeringuga moodustatud kinnistute omanikega sdlmida jadtmeveo lepingud. Nouetekohasel

kiitlemisel ei iileta jddtmetest tekkinud mdju eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.

8.9. Radooniohtlikkus

Vastavalt Eesti radooniriski levilate kaardile (koostatud 2023. aastal) paikneb
detailplaneeringuala korge voi eriti korge riskiga (>50 kBg/m?) piirkonnas. Radoon tekib
maakoores uraani sisaldavates mineraalides. Uraani leidub suuremal voi vdhemal mééral koikjal
maakoores, seega leidub ka radooni koikjal. Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada
siseruumide ohu radoonisisaldust minimeerivate lahendustega, esmajérjekorras korge ja eriti
korge Rn-riski piirkondades. Pidevalt tuleb tegeleda olemasolevate eluruumide (elu-, olme- ja
tooruumide) sisedhu Rn-taseme kontrollimisega ja vdhendamisega. Planeeringualal tuleb
arvestada EVS 840:2017 punkt 6 ja 7 ehitamise pohimdtteid. Vajalik kasutada jirgnevaid
meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise véltimiseks: hea ehituskvaliteet,
maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja lébiviikude tihendamine

ning tarindite radoonikindlad lahendused.

9. Asjaomase asutuse seisukoht
Optimal Projekt OU on 06.06.2023 pédrdunud Keskkonnaameti poole sooviga muuta dueala
kuju ning sellega seoses metsamaa kdlviku piire VOsu tee 21 kinnistul. Keskkonnaamet oma
kirjas 16.06.2023 nr 7-9/23/11461-3 toob vilja, et Vosu tee 21 maaiiksusel ehitustegevuse
kavandamisel, Guemaa piiri arvestamisel, tuleb ldhtuda pdhikaardile kantud duemaa piirist.
Looduses on pigem duemaa kolvik viiksem kui pohikaardil. Asendiplaanil ndidatud soovituslik
abihoone asukoht on metsamaal, sh alusmetsale iseloomuliku taimestikuga. Kirjas jéadb
Keskkonnaamet on seisukoha juurde, et abihoonet ei ole vdimalik kavandada metsamaale, hoone

on voimalik kavandada pohikaardi kohasele duemaale.
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Kokkuvote

Kiesolevas KSH eelhinnangus késitleti Vergi kiilas Vosu tee 21 kinnistu detailplaneeringu

seoseid

teiste  asjakohaste  strateegiliste = planeerimisdokumentidega ning  hinnati

detailplaneeringuga kavandatava tegevuse eeldatavaid keskkonnamdjusid:

1.

10.
11.

Planeering on kooskdlas teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega nagu Lééne-Viru
maakonnaplaneering 2030+, Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskiri ja Vihula valla
iildplaneering. Planeeritavad tegevused ei ole vastuolus kaitse-eesmirkidega ning
toendoliselt ei ohusta kaitsealade olemasolevat seisundit.

Kavandatud planeeringu elluviimine ei avaldada olulist keskkonnamdju ega pohjusta
keskkonnas poordumatuid muudatusi, kuivord tegu on iihe elamu ja iihe abihoone
ehitamisega ning mojud keskkonnale on viikesed.

Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamojuga tegevust, sh
tootmist ega muud tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi voi looduslike alade
kahjustumist (vee, pinnase ja Ohu saastatust). Lédhtudes planeeringu elluviimisel
kehtivatest digusaktidest, ei pohjusta ala planeerimine olulist negatiivset keskkonnamadju.
Tegevusega kaasnevad suured voimalikud mojud on ehitusaegsed ning nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringualaga. Avariiolukordade esinemise tdendosus on viike, kui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning digusaktide
ndudeid.

Planeeringus kavandatava tegevusega ei kaasne olemasoleva liikluskoormuse,
miirataseme ja Ohusaaste olulist suurenemist ning tdiendavate {ilenormatiivsete
saastetasemete esinemist.

Planeeringu kehtestamisega ei kaasne olulist moju pohja- ja pinnaveele. Planeeringualal
el ole keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust.

Kavandatav tegevus ei pohjusta kumulatiivset ega piiriiilest moju.

Planeeritava tegevuse tulemusena ei ole olulist mdju kliimamuutusele.

Tegevused ei ole vastuolus kaitse-eesmirkidega ega ohusta eeldatavalt kaitsealade
olemasolevat seisundit. Planeeringus kavandatav tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna
vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvdime iiletamist.

Eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale puudub.

Kavandatud tegevus ei avalda olulist moju ning ei pohjusta keskkonnas podrdumatuid
muutusi, el sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit, looduskaitsealuseid objekte

ega vara.
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Planeeringuala jd&db Lahemaa rahvuspargi territooriumile. Eelhinnang koostati selleks, et
otsustaja saaks kaaluda KSH algatamise vajalikkust. Eelhinnangu kidigus jouti jareldusele, et
arvestades hetkel teadaolevat informatsiooni, ei ole planeeritav tegevus iimbritsevale
keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet ning oluline
keskkonnamdju puudub. Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik planeerimisseaduse

§ 126 16ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kdigus.
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